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CÔNG TY CỎ PHẦN SÔNG ĐÀ 9

Toà nhà Sông Đà 9, Số 2 đường Nguyễn Hoàng, Phường Từ Liêm, TP Hà Nội, Việt Nam

BÁO CÁO CỦA BAN TỔNG GIÁM ĐÓC

Ban Tổng Giám đốc Công ty Cổ phần Sông Đà 9 (sau đây được gọi là “Công ty”) đệ trình Báo cáo

này cùng với Báo cáo tài chính tổng hợp giữa niên độ của Công ty đã được soát xét cho kỳ kế toán từ

ngày 01/01/2026 đến ngày 30/06/2026.

HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ VÀ BAN TỎNG GIÁM ĐÓC

Các thành viên Hội đồng Quản trị và Ban Tổng Giám đốc đã điều hành Công ty cho kỳ kế toán từ
ngày 01/01/2026 đến ngày 30/06/2026 và đến ngày lập Báo cáo này gồm:

Hôi đồng Quần trị

Ông Trần Thế Quang Chủ tịch

Ông Nguyễn Hải Sơn Thành viên

Ông Phạm Văn Quản Thành viên (Miễn nhiệm ngày 22/04/2026)

Ông Lê Hải Đoàn Thành viên

Ông Ngô Văn Mạnh Thành viên (Bổ nhiệm ngày 22/04/2026)

Ông Đoàn Hùng Trường Thành viên

Ban Kiểm soát

Bà Nguyễn Thị Thu Phương
Ông Lương Thế Lăng
Bà Nguyễn Thị Thanh Huế
Ông Nguyễn Hữu Bằng

Trưởng Ban

Thành viên

Thành viên

Thành viên

(Miễn nhiệm ngày 22/04/2026)

(Bổ nhiệm ngày 22/04/2026)

Ban Điều hành, quản lý

Tổng Giám đốc
Phó Tổng Giám đốc (Miễn nhiệm ngày 01/04/2026)

Phó Tổng Giám đốc

Ông Nguyễn Hải Sơn

Ông Trần Anh Phương

Ông Lê Sỹ Tiến

Ông Quách Mạnh Hải

Ông Trần Thế Anh

KIỂM TOÁN VIÊN

Phó Tổng Giám đốc

Kế toán trưởng

Báo cáo tài chính tổng hợp giữa niên độ kèm theo được soát xét bởi Công ty TNHH Kiểm toán và Tư

vấn UHY.

TRÁCH NHIỆM CỦA BAN TỎNG GIÁM ĐỐC

Ban Tổng Giám đốc Công ty có trách nhiệm lập Báo cáo tài chính tổng hợp giữa niên độ phản ánh

một cách trung thực và hợp lý tình hình tài chính của Công ty tại ngày 30/06/2026, cũng như kết quả
hoạt động kinh doanh giữa niên độ và tình hình lưu chuyển tiền tệ giữa niên độ của Cổng ty cho kỳ

kế toán từ ngày 01/01/2026 đến ngày 30/06/2026, phù hợp với chuẩn mực kế toán, chế độ kế toán

doanh nghiệp Việt Nam và các quy định pháp lý có liên quan đến việc lập và trình bày báo cáo tài

chính tổng hợp giữa niên độ. Trong việc lập Báo cáo tài chính tổng hợp giữa niên độ này, Ban Tổng
Giám đốc được yêu cầu phải:

Lựa chọn các chính sách kế toán thích hợp và áp dụng các chính sách đó một cách nhất quán;

Đưa ra các phán đoán và ước tính một cách hợp lý và thận trọng;

Nêu rõ các nguyên tắc kế toán thích hợp có được tuân thủ hay không, có những áp dụng sai lệch
trọng yếu cần được công bố và giải thích trong Báo cáo tài chính tổng hợp giữa niên độ hay không;

Lập Báo cáo tài chính tổng hợp giữa niên độ trên cơ sở hoạt động liên tục trừ trường hợp không

thể cho rằngng Công ty sẽ tiếp tục hoạt động kinh doanh; và

Thiết kế và thực hiện hệ thống kiểm soát nội bộ một cách hữu hiệu cho mục đích lập và trình bày

Báo cáo tài chính tổng hợp giữa niên độ hợp lý nhằm hạn chế rủi ro và gian lận.

Π

2



CÔNG TY CỎ PHÀN SÔNG ĐÀ 9

Toà nhà Sông Đà 9, Số 2 đường Nguyễn Hoàng, Phường Từ Liêm, TP Hà Nội, Việt Nam

BÁO CÁO CỦA BAN TỎNG GIÁM ĐỐC (TIÉP)

TRÁCH NHIỆM CỦA BAN TỎNG GIÁM ĐỐC (TIẾP)

Ban Tổng Giám đốc xác nhận rằng Công ty đã tuân thủ các yêu cầu nêu trên trong việc lập và trình

bày Báo cáo tài chính tổng hợp giữa niên độ.

Ban Tổng Giám đốc Công ty chịu trách nhiệm đảm bảo rằng sổ sách kế toán được ghi chép một cách

phù hợp để phản ánh một cách hợp lý tình hình tài chính của Công ty ở bất kỳ thời điểm nào và đảm

bảo rằng Báo cáo tài chính tổng hợp giữa niên độ tuân thủ các Chuẩn mực kế toán Việt Nam, Chế độ

kế toán doanh nghiệp Việt Nam và các quy định pháp lý có liên quan đến việc lập và trình bày Báo

cáo tài chính tổng hợp giữa niên độ. Ngoài ra, Ban Tổng Giám đốc cũng chịu trách nhiệm đảm bảo an

toàn cho tài sản của Công ty và vì vậy thực hiện các biện pháp thích hợp để ngăn chặn và phát hiện

các hành vi gian lận và sai phạm khác.

Thay mặt và đại diện cho Ban Tổng Giám đốc,

CÔNG TY
CỔ PHẨN

SÔNG ĐÀ 9

C.

ULIEM-TPHE
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Nguyễn Hải Sơn

Tổng Giám đốc

Hà Nội, ngày 26 tháng 08 năm 2026
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Số: 981/2026/UHY-BCSX

CÔNG TY TNHH KIỂM TOÁN VÀ TƯ VẤN UHY

Tầng 5, Toà B2, Roman Plaza, Đường Tố Hữu,

Phường Đại Mỗ, Thành phố Hà Nội

T: +84 24 5678 39991: +84 24

E: uhy-info@uhy.vn

uhy.vn

BÁO CÁO SOÁT XÉT
THÔNG TIN TÀI CHÍNH TỎNG HỢP GIỮA NIÊN ĐỘ

Về Báo cáo tài chính tổng hợp giữa niên độ của Công ty Cổ phần Sông Đà 9

Cho kỳ kế toán từ ngày 01/01/2026 đến ngày 30/06/2026

Kính gửi: Các cổ đông

Hội đồng Quản trị và Ban Tổng Giám đốc

Công ty Cổ phần Sông Đà 9

Chúng tôi đã tiến hành soát xét Báo cáo tài chính tổng hợp giữa niên độ kèm theo của Công ty Cổ
phần Sông Đà 9 (sau đây gọi tắt là “Công ty”) được lập ngày 26 tháng 08 năm 2026, từ trang 06 đến

trang 42 kèm theo, bao gồm: Báo cáo tình hình tài chính tổng hợp giữa niên độ tại ngày 30/06/2026,

báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh tổng hợp giữa niên độ, báo cáo lưu chuyền tiền tệ tổng hợp giữa
niên độ cho kỳ kế toán từ ngày 01/01/2026 đến ngày 30/06/2026 và bản thuyết minh báo cáo tài chính

tổng hợp giữa niên độ.

Trách nhiệm của Ban Tổng Giám đốc

Ban Tổng giám đốc Công ty chịu trách nhiệm về việc lập và trình bày trung thực và hợp lý Báo cáo

tài chính tổng hợp giữa niên độ của Công ty theo chuẩn mực kế toán, chế độ kế toán doanh nghiệp

Việt Nam và các quy định pháp lý có liên quan đến việc lập và trình bày Báo cáo tài chính giữa tổng
hợp niên độ và chịu trách nhiệm về kiểm soát nội bộ mà Ban Tổng Giám đốc xác định là cần thiết để
đảm bảo cho việc lập và trình bày Báo cáo tài chính tổng hợp giữa niên độ không có sai sót trọng yếu
do gian lận hoặc nhầm lẫn.

Trách nhiệm của Kiểm toán viên

Trách nhiệm của chúng tôi là đưa ra kết luận về Báo cáo tài chính tổng hợp giữa niên độ dựa trên kết

quả soát xét của chúng tôi. Chúng tôi đã thực hiện công việc soát xét theo Chuẩn mực Việt Nam về

hợp đồng dịch vụ soát xét số 2410 - Soát xét thông tin tài chính giữa niên độ do kiểm toán viên độc

lập của đơn vị thực hiện.

Công việc soát xét thông tin tài chính giữa niên độ bao gồm việc thực hiện các cuộc phỏng vấn, chủ
yếu là phỏng vấn những người chịu trách nhiệm về các vấn đề tài chính kế toán, và thực hiện thủ tục

phân tích và các thủ tục soát xét khác. Một cuộc soát xét về cơ bản có phạm vi hẹp hơn một cuộc kiểm

toán được thực hiện theo các chuẩn mực kiểm toán Việt Nam và do vậy không cho phép chúng tôi đạt
được sự đảm bảo rằng chúng tôi sẽ nhận biết được tất cả các vấn đề trọng yếu có thể được phát hiện

trong một cuộc kiểm toán. Theo đó, chúng tôi không đưa ra ý kiến kiểm toán.

Kiểm toán | Kế toán | Thuế | Tư vấn | Đào tạo

Thành viên độc lập hãng UHY Quốc Tế.
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BÁO CÁO SOÁT XÉT

THÔNG TIN TÀI CHÍNH TỎNG HỢP GIỮA NIÊN ĐỘ (TIÉP)

Kết luận của Kiểm toán viên

Căn cứ trên kết quả soát xét của chúng tôi, chúng tôi không thấy có vấn đề gì khiến chúng tôi cho rằng
Báo cáo tài chính tổng hợp giữa niên độ đính kèm không phản ánh trung thực và hợp lý, trên các khía

cạnh trọng yếu, tình hình tài chính tổng hợp giữa niên độ của Công ty tại ngày 30/06/2026, và kết quả
hoạt động kinh doanh tổng hợp giữa niên độ và lưu chuyển tiền tệ tổng hợp giữa niên độ của Công ty
cho kỳ hoạt động từ ngày 01/01/2026 đến ngày 30/06/2026, phủ hợp với Chuẩn mực kế toán, Chế độ
kế toán doanh nghiệp Việt Nam và các quy định pháp lý có liên quan đến việc lập và trình bày Báo

ин кісвотфài chính tổng hợp giữa niên độ.
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MSDN: 010201062/*

HÀNH PHỐ HÀ NOL

Nguyễn Minh Long
Phó Tổng Giám đốc

Giấy CNĐKHN kiểm toán số 0666-2023-112-1
Thay mặt và đại diện cho

CÔNG TY TNHH KIỂM TOÁN VÀ TƯ VẤN UHY

Hà Nội, ngày 26 tháng 08 năm 2026



CÔNG TY CỎ PHẦN SÔNG ĐÀ 9

TÀI SẢN

BÁO CÁO TÌNH HÌNH TÀI CHÍNH TỎNG HỢP GIỮA NIÊN ĐỘ

TÀI SẢN NGẮN HẠN

Tiền và các khoản tương đương tiền

Tiền

MẪU SÓ B 01a-DN

Tại ngày 30/06/2026

Mã số Thuyết Số cuối kỳ Số đầu năm

minh VND VND

100 532.138.756.130 564.707.247.733

110 4 64.941.677.139 96.742.171.704

111 54.938.800.427 86.738.719.649

Các khoản tượng đương tiền 112 10.002.876.712 10.003.452.055

Các khoản phải thu ngắn hạn 130 225.030.964.246 222.107.437.105

Phải thu ngắn hạn của khách hàng

Trả trước cho người bán ngắn hạn

131

6

212.020.387.442 242.398.523.484

132 10 31.652.337.153 30.368.726.167

Phải thu ngắn hạn khác 135 11 77.106.246.334 47.515.471.129

Dự phòng phải thu ngắn hạn khó đòi 136 12 (95.748.006.683) (98.175.283.675)

Hàng tồn kho 140 13 227.834.643.412 230.577.749.365

Hàng tồn kho 141 227.834.643.412 230.577.749.365

Tài sản ngắn hạn khác 160 14.331.471.333 15.279.889.559

Chi phí chờ phân bổ ngắn hạn 161 6 211.589.000 1.143.380.280

Thuế GTGT được khấu trừ 162 13.909.652.871 12.366.596.634

Thuế và các khoản khác phải thu Nhà nước 163 18 210.229.462 1.769.912.645

TÀI SẢN DÀI HẠN 200 823.602.675.58 841.259.915.653

Tài sản cố định 220 704.065.517.341 698.524.405.934

Tài sản cố định hữu hình 221 14 699.453.017.341 693.911.905.934

- Nguyên giá 222 1.584.898.262.485 1.559.464.829.574

- Giá trị hao mòn luỹ kế 223 885.445.245.144) (865.552.923.640)

Tài sản cố định vô hình 227 7 4.612.500.000 4.612.500.000

- Nguyên giá 228 4.692.500.000 4.692.500.000

- Giá trị hao mòn luỹ kế 229 80.0.000.000) (80.000.000)

Tài sản dở dang dài hạn 250 7.619.333.861 31.363.270.055

Chỉ phí xây dựng cơ bản dở dang 252 5 7.619.333.861 31.363.270.055

Đầu tư tài chính dài hạn 260 90.690.703.463 90.690.703.463

Đầu tư vào công ty con 261 85.347.816.852 85.347.816.852

Đầu tư góp vốn vào đơn vị khác 263 31.412.940.000 31.412.940.000

Dự phòng tổn thất đầu tư vào đơn vị khác 264 (26.070.053.389) (26.070.053.389)

dài hạn
Tài sản dài hạn khác 270 21.227.120.923 20.681.536.201

Chỉ phí chờ phân bổ dài hạn 271 6 21.062.907.115 20.517.322.393

Tài sản thuế thu nhập hoãn lại 272 164.2213.808 164.213.808

TỎNG TÀI SÅN 280 1.355.741.4311.718 1.405.967.163.386



CÔNG TY CỎ PHẦN SÔNG ĐÀ 9 MẪU SÓ B 01a-DN

BÁO CÁO TÌNH HÌNH TÀI CHÍNH TỎNG HỢP GIỮA NIÊN ĐỘ (TIẾP)
Tại ngày 30/06/2026

NGUÒN VÓN Mã số Thuyết Số cuối kỳ Số đầu năm

minh VND VND

NỢ PHẢI TRẢ 300 721.559.889.986 786.112.966.093

Nợ ngắn hạn 310 403.908.269.629 434.509.863.758

Phải trả người bán ngắn hạn 311 15 38.670.907.012 51.669.535.684

Người mua trả tiền trước ngắn hạn 312 16 58.909.177.052 70.277.095.030

Phải trả cổ tức, lợi nhuận 313 17 34.234.000.000 53.062.700.000

Thuế và các khoản phải nộp Nhà nước 314 18 7.233.144.071 7.513.3.128.691

ngắn hạn

Phải trả người lao động 315 5.945.617.789 10.451.42420.265

Chi phí phải trả ngắn hạn 316 20 21.798.732.147 38.896.11110.898

Doanh thu chờ phân bổ ngắn hạn 319 693.724.983 522.37070.902

Phải trả ngắn hạn khác 320 21 6.530.416.088 7.392.649:

Vay và nợ thuê tài chính ngắn hạn 321 19 219.934.119.565 190.781.714.21

Quỹ khen thưởng, phúc lợi 323 9.958.430.922 3.943.138.458

Nợ dài hạn 330 317.651.620.357 351.603.102.335

Vay và nợ thuê tài chính dài hạn 339 19 317.651.620.357 351.506.220.357

Dự phòng phải trả dài hạn

VÓN CHỦ SỞ HỮU|

343 66.881.978

400 22 634.181.541.732 619.854.197.293

Vốn góp của chủ sở hữu 411 342.340.000.000 342.340.000.000

- Cổ phiếu phổ thông có quyền biểu
quyết

41la 342.340.000.000 342.340.000.000

Thặng dư vốn 412 21.400.709.579 21.400.709.579

Quỹ đầu tư phát triển 418 219.965.678.005 219.965.65.678.005

Lợi nhuận sau thuế chưa phân phối 420 50.475.154.148 36.147.80909.709

- LNST chưa phân phối lũy kế đến cuối 420a 29.611.347.245 4.908.028.938

năm trước

- LNST chưa phân phối kỳ này 420b 20.863.806.903 31.239.780.771

TỎNG NGUÒN VỐN 440 1.355.741.431.718 1.405.967.163.386

Phê duyệt, ngày 26 tháng 08 năm 2026

Người lập biểu Kế toán trưởng
010009951
1008455
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Phùng Thị Minh Nghĩa Trần Thế Anh

TỪ LIÊM-TРНА
Nguyễn Hải Sơn



CÔNG TY CỎ PHÀN SÔNG ĐÀ 9

BÁO

MẪU SỐ B 02a-DN

CÁO KẾT QUẢ HOẠT ĐỘNG KINH DOANH TỎNG HỢP GIỮA NIÊN ĐỘ
Cho kỳ kế toán từ ngày 01/01/2026 đến ngày 30/06/2026

Chỉ tiêu Mã Thuyết Kỳ này Kỳ trước

số minh VND VND

Doanh thu bán hàng và cung cấp dịch vụ 01 24 141.721.653.504 114.233.347.408

Các khoản giảm trừ doanh thu 02

Doanh thu thuần bán hàng và cung cấp 10 141.721.653.504 114.233.347.408

dịch vụ

Giá vốn hàng bán 11 25 94.179.241.685 61.391.721.099

Lợi nhuận gộp về bán hàng và cung cấp dịch vụ 20 47.542.411.819 52.841.626.309

Lãi/lỗ của hoạt động bán, thanh lý bất động sản 21

đầu tư

Doanh thu hoạt động tài chính 22 26 8.985.056.206 11.021.494.495

Chi phí tài chính 23 27 22.288.973.014 23.497.853.536

Trong đó: Chi phí đi vay
24 22.186.845.250 23.476.973.337

Chỉ phí bán hàng 25

Chi phí quản lý doanh nghiệp 26 29 11.319.613.391 21.944.041.254

Lợi nhuận thuần từ hoạt động kinh doanh 30 22.918.881.620 18.421.226.014

Thu nhập khác 31 1.308.567.407

Chi phí khác 32 28 1.249.080.871 387.543.628

Lợi nhuận khác 40 (1.249.080.871) 921.023.779

Tổng lợi nhuận kế toán trước thuế 50 21.669.800.749 19.342.249.793

Chi phí thuế TNDN hiện hành 51 805.993.846

Chỉ phí thuế TNDN hoãn lại 52

Lợi nhuận sau thuế thu nhập doanh nghiệp 60 20.863.806.903 19.342.249.793

Người lập biểu Kế toán trưởng

Phùng Thị Minh Nghĩa Trần Thế Anh

Phê duyệt, ngày 26 tháng 08 năm 2026

0100045516
Tổng Giảm đốc

CÔNG TY

CỔ PHẦN

SÔNG ĐÀ 6
P. TỪ LIÊM-ХНА

P

Nguyễn Hải Sơn






































































